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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarére privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ
” Dezmembrare imobil in mai mult de 4 parcele In vederea construirii de locuinte,
realizare drum si dotare cu infrastructura edilitara” str. Tuliu Maniu fn.

Prin adresa nr. 2680 din data de 13.02.2023, titularul documentatiei urbanistice - Plan
Urbanistic de Zond ” Dezmembrare imobil in mai mult de 4 parcele in vederea construirii de
locuinte, realizare drum si dotare cu infrastructura edilitara” str. Iuliu Maniu fn., identificat prin
extrasul CF Medias nr.116252, nr.cad.116252 cu suprafata de 3000 mp, proprietar SC STIL MED
D&A SRL, cu sediul in Medias, str. Viilor nr.48B, jud. Sibiu solicitd aprobarea documentatiei de
urbanism in sedinta Consiliului Local Medias.

Au fost obtinute avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr.83/
09.03.2022.

Mentiondm ci s-a parcurs procedura de informare si consultare a publicului conform Ordin
270172010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Avénd in vedere aceste aspecte , in baza prevederilor art.136 alin.1 din OUG nr.57/2019 —
Codul administrativ, inaintez spre analizi si aprobare proiectul de hotirare privind aprobarea
Planului Urbanistic de Zona ” Dezmembrare imobil in mai mult de 4 parcele in vederea construirii
de locuinte, realizare drum si dotare cu infrastructuri edilitars” str. Iuliu Maniu fn.

Documentatia PUZ aprobati este valabild 5 ani de la data comunicirii hotararii.
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VIZAT
SECRETAR GENERAL
Sanda Muntean

PROIECT DE HOTARARE ﬁ% e
privind aprobarea documentatiei de urbanism PU

” Dezmembrare imobil in mai mult de 4 parcele in vederea construirii de locuinte,
realizare drum si dotare cu infrastructura edilitara ” str. Iuliu Maniu fn.

Consiliul Local al municipiului Medias, intrunit in sedin{a ordinard la data de 28 februarie
2023,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 53/2023 al proiectului de hotarére prin care se propune aprobarea
documentatiei de urbanism PUZ * Dezmembrare imobil Tn mai mult de 4 parcele in vederea
construirii de locuinte, realizare drum si dotare cu infrastructurd edilitard  str. Iuliu Maniu fn. si
raportul de specialitate intocmit de Directia Dezvoltare Urband - Compartiment Urbansim din
cadrul Aparatului de specialitate al Primarului municipiului Medias inregistrat sub nr.
2680/14.02.2023,

- avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 3 la proiectul de hotdrire Inscris la punctul nr.

de pe Ordinea de Zi, inregistrate sub nr. si / 12,2023,

Vazand cererea nr. 2680/13.02.2023 prin care beneficiarul solicitd aprobarea PUZ
”Dezmembrare imobil in mai mult de 4 parcele in vederea construirii de locuinte, realizare drum si
dotare cu infrastructurd edilitard ” str. Iuliu Maniu fn., intocmit de arh. Roxana Ioana Dan -
proiectant SC ASSEMBLE ARCHITECTS SRL.

Viazand P.V. nr. 8391/11.05.2022, pct.2 al Comisiei Tehnice de Specialitate, respectiv
Avizul Arhitectului Sef nr. 1/14.02.2023 si H.C.L. Medias nr.210/2022 privind avizarea
documentatiei de urbanism si insusirea raportului privind implicarea si consultarea publicului in
elaborarea PUZ , Dezmembrare imobil In mai mult de 4 parcele in vederea construirii de locuinte,
realizare drum si dotare cu infrastructura edilitara” Drum de exploatare, zona Iuliu Maniu

in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

In temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicata si actualizatd, art. 129 alin. (2) lit. ,,c”, alin. (6) lit. ,,c”, art.
139, art. 196, art. 200 din OUG nr. 57/2019 - Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. (1) Se aprobd documentatia de urbanism PUZ ** Dezmembrare imobil in mai mult de
4 parcele in vederea construirii de locuinte, realizare drum si dotare cu infrastructurd edilitard™ str.
TIuliu Maniu fn., si detalieri ale reglementarilor urbanistice, conform Anexelor nr.1 i 2 care fac
parte integrantd din prezenta hotérére.

(2) Documentatia PUZ aprobata este valabild 5 ani de la data comunicérii hotérérii.
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Art. 2 Primarul municipiului Medias, prin Directia Dezvoltare Urband - Compartiment
Urbanism din subordinea sa, va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotéaréri, cu
respectarea dispozitiilor din actele normative in materie.

Art. 3 Secretarul municipiului Medias are responsabilitatea comunicdrii prezentei hotarari
Primarului municipiului Medias, Institutiei Prefectului Judetului Sibiu, Directiei Economice,
Directiei Dezvoltare Urband - Compartiment Urbanism, beneficiarului prin grija Directiei
Dezvoltare Urband - Compartiment Urbanism si se aduce la cunostintd publicd prin publicarea
acesteia pe pagina de internet www.primariamedias.ro.

Initiator: Primarul mun. Me(gﬂ;_—_Gheorghe Roman
Nr. 53/2023 R
SM/CT Cod: FP-06-01 ver.1 \&
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ANEXA PRIVIND DETALIERI ALE REGLEMENTARILOR URBANISTICE

PUZ ” DEZMEMBRARE IMOBIL iN MAI MULT DE 4 PARCELE IN VEDEREA

CONSTRUIRII DE LOCUINTE, REALIZARE DRUM
SIDOTARE CU INFRASTRUCTURA EDILITARA”
STR. IULIU MANIU FN

Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a initiat planul urbanistic de zond, se afla
in intravilanul municipiului Medias, Drum de exploatare, zona Iuliu Maniu, identificat prin
extrasul CF Medias nr.116252, nr.cad.116252 cu suprafata de 3.000 mp, proprietar SC STIL-MED
D&A SRL, cu sediul in Medias str. Viilor nr.48B.

Din punct de vedere economic terenul este incadrat in zona UTR2 zona rezidentiala,
subzond locuinte individuale si colective, cu regim de construire izolat sau cuplat —L1b, conf.
P.U.G aprobat cu HCL nr.53/2012, prelungit prin HCL nr.63/2022.

Propunem spre aprobare proiectul de hotérare privind aprobarea documentatiei de urbanism
PUZ” Dezmembrare imobil in mai mult de 4 parcele in vederea construirii de locuinte, realizare

drum si

dotare cu infrastructura edilitard” str. Iuliu Maniu fn., identificat in CF nr. nr.116252,

nr.cad.116252, cu urmitoarele reglementari urbanistice:

Steren = 3.000,00 mp;

P.O.T. propus = 40%);

C.U.T. propus = 0.80

H propus = P+2+M

Regim de construire propus: construire locuinte in regim cuplat si ingiruit

- Retrageri minime fatd de limite : retragere din aliniament constructii — min.3,00m;

retragere din aliniament garaje — min.5,50m; retragere laterald — 3,00m; retragere
posterioard — H/2 min.4,00m.

Circulatii si accese : Accesul la parceld se realizeazi in prezent prin intermediul unui
drum de exploatare neamenajat, aflat pe limita esticd a amplasamentului studiat, cu acces
din str. Tuliu Maniu,. Se propune modernizarea drumului prin largirea strizii la 9,00m
(doud trotuare de 1,00m si doua benzi de circulatie auto, cite una pe sens, fiecare cu o
latime de 3,50m). In interiorul parcelei se propune o stradd cu sens unic, avand banda de
circulatie auto cu latime de 3,50m, trotuare de 1,00m pe fiecare parte si banda cu locuri
de parcare pentru vizitatori cu ldtimea de 2,00m avand litime totald de 7,50m. Acelasi
profil de drum se poate amenaja si in dublu sens, pani la definitivarea retelei stradale
din zona.

Echipare tehnico- edilitard: Zona este dotati cu retele de utilititi. Alimentarea cu gaze

naturale, apd-canal si energie electrica se va realiza prin extinderi de retelele din cele

existente in zona, pe cheltuiala beneficiarului.
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DIRECTIA DEZVOLTARE URBANA &
COMPARTIMENT URBANSIM
NR. 2680/14.02.2023 Gheorg

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ
> Dezmembrare imobil in mai mult de 4 parcele in vederea construirii de locuinte,
realizare drum si dotare cu infrastructur edilitard ” str. Iuliu Maniu

& Vazand referatul de aprobare nrbfbvaQQb ........... si Proiectul de Hotérare nr.
O3 T Jo = T privind propunerea de aprobare PUZ ” Dezmembrare
imobil in mai mult de 4 parcele in vederea construirii de locuinte, realizare drum si dotare cu
infrastructura edilitard” str. [uliu Maniu fn. si

Tindnd seama de :

- prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicati,

- Legeanr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata si actualizata, art.129 alin.(2) lit.”c”, alin.(6) lit.”c”, art.139, art.200 din OUG nr.57/2019
— Codul Administrativ,

- Ordin nr.2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

- precum si faptul c@ prin Certificatul de urbanism nr. 83/ 09.03.2022 s-a impus beneficiarului
SC STIL-MED D&A SRL, cu sediul in Medias, str. Viilor nr.48B, elaborarea unui plan urbanistic
de zond, in aplicarea prevederilor legii privind amenajarea teritoriului si urbanismul. Prin H.C.L.
Mediag nr.210 /2022, s-a avizat si s-a insusit raportul privind implicarea si consultarea publicului in
claborarea PUZ ” Dezmembrare imobil in mai mult de 4 parcele in vederea construirii de locuinte,
realizare drum si dotare cu infrastructura edilitard” str. Iuliu Maniu fn.

Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a initiat planul urbanistic de zoni, se afla
in intravilanul municipiului Medias, Drum de exploatare, zona Iuliu Maniu, identificat prin extrasul
CF Medias nr.116252, nr.cad.116252 cu suprafata de 3.000 mp, proprietar SC STIL-MED D&A
SRL, cu sediul in Medias str. Viilor nr.48B.

Din punct de vedere economic terenul este incadrat in zona UTR2 zona rezidentiala, subzoni
locuinte individuale si colective, cu regim de construire izolat sau cuplat —L1b, conf. P.U.G aprobat
cu HCL nr.53/2012, prelungit prin HCL nr.63/2022.

Cu cererea nr. 2680/ 13.02.2023 beneficiarul solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Zona
” Dezmembrare imobil in mai mult de 4 parcele in vederea construirii de locuinte, realizare drum si
dotare cu infrastructura edilitara” str. [uliu Maniu fn., intocmit de arh. Roxana Ioana Dan - proiectant
SC Assemble Architects SRL.



Documentatia a fost analizata in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism — P.V. nr.8391/11.05.2022, pct.2 si s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 1/ 14.02.2023.
S-au obtinut avizele legale solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 83/ 09.03.2022 pentru
faza P.U.Z.
- Aviz SC Apa Tarnavei Mari SA
- Aviz Distributie Energie Electrica Roménia SA - Sucursala Sibiu
- Aviz Delgaz Grid SA
- Aviz SC Orange Romania Communications SA
- Aviz SC Eco-Sal SA
- Aviz Comisia de Circulatie din cadrul Primariei Municipiului Medias
- Aviz Directia de Sénatate Publica a Judetului Sibiu
- Proces-verbal de receptie OCPI
- Studiu geotehnic
- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu
- Aviz Administratia Bazinald de Apa Mures
- Aviz Inspectoratul de Politie Judetean Sibiu
- Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Sibiu

Propunem spre aprobare proiectul de hotérare privind:

1. Aprobarea documentatiei de urbanism PUZ ” Dezmembrare imobil in mai mult de 4
parcele in vederea construirii de locuinte, realizare drum si dotare cu infrastructuri
edilitard” str. Iuliu Maniu fn., si detalieri ale reglementérilor urbanistice conform Anexei

nr.l si 2;

. Documentatia PUZ aprobati este valabild 5 ani de la data comunicirii hotararii.

ARHITECT SEF , INTOCMIT,
l Arh. Urb. Paul Mihaela Popovici Dorina

2’4

VIZAT JURIDIC,

PD/2ex.
Se comunica: 1 ex. dosar/1 ex. DAPL.
Cod: FO-03.01.ver.1



